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Biiro: Rosentalerstrasse 46, AT-9020 Klagenfurt, Osterreich

Schoner
Bungalow

mit Fernblick, sonnige Lage, arbeiten und wohnen

moglch!! nahe Klagenfurt

Haus / Kauf

Allgemeine Informationen

Allgemein
Objekt-ID:
Adresse:

Preise
Kaufpreis:
Courtage / Provision:

Flachen
Bruttoflache:
Wohnflache:
Zimmerzahl:
Grundsticksflache:
Stellplatzart:
Nutzflache:

Ausstattung
Art der Ausstattung:
Gesamtetagenzahl:
Heizungsart:
Befeuerung:
Bodenbelag:
Kiiche:
Badezimmer:
barrierefrei:
Garten /-nutzung:
Balkon / Terrasse:

Ausrichtung Balkon / Terrasse:

mobliert:
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AT-9064 Magdalensberg
Osterreich

355.000,00 EUR
3% zzgl. 20% MwSt.

ca. 172 m?
ca. 172 m?
5

ca. 848 m?
Carport
ca. 172 mz

normal

1
Zentralheizung
Pellets

Parkett

offene Kluche
mit Badewanne, mit Dusche
ja

ja

ja

Sud

teilweise
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Fenster: Kunststoff
Dachform: Krippelwalmdach
Zustandsangaben
Baujahr: 2007
Umfeld
Aussicht: Bergblick, Fernblick

Energieausweis

Energieausweis vorhanden: ja
Energieeffizienzklasse: B
Heizwarmebedarf: ca. 69 kwh/(m?2a)

Beschreibung im Detail

Traumhafter Bungalow mit Sud-Ausrichtung, Fernblick und vielseitigem
Nebengebdude - Nahe Klagenfurt

Sonnige Lage in Magdalensberg mit traumhaftem Blick GUber Karnten!

Entdecken Sie diesen besonderen Bungalow in idyllischer und sonniger Lage
in der Gemeinde Magdalensberg, nur wenige Kilometer von Klagenfurt
entfernt. Die ruhige Umgebung, der wunderschdéne Fernblick in Richtung
Suden und die hochwertige Bauweise machen diese Immobilie zu einem
besonderen Zuhause.

Der Bungalow Uberzeugt durch seine individuelle Architektur und die
hochwertige Holz-Riegelbauweise. Die Aullenfassade aus natdrlichem
Larchenholz verleiht dem Haus eine warme, moderne und einladende
Atmosphare.

GrofRzugiges Wohnen auf ca. 172 m?

Auf insgesamt ca. 172 m? Wohn- und Nutzflache erwartet Sie eine
durchdachte Raumaufteilung mit viel Platz und angenehmem Wohnkomfort.

Der Wohnbereich umfasst:
eine groRzugige Kiche
ein einladendes Esszimmer

ein gemutliches Wohnzimmer
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ein Schlafzimmer mit eigenem Badezimmer und Badewanne
ein weiteres Schlafzimmer
ein zweites Badezimmer mit Dusche

Die Raume bieten zahlreiche Mdéglichkeiten, das Haus individuell nach Ihren
personlichen Bedurfnissen zu gestalten.

Zusatzliches Nebengebaude mit ca. 38 m? inkludiert in den 172 m?
Wohnnutzflache derzeit nicht fertiggestellt

Der Raum wurde ursprunglich als Einliegerwohnung geplant und bietet
dadurch vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten. Je nach Bedarf kdnnte er
beispielsweise als:

Einliegerwohnung

Buro oder Homeoffice

Fitnessraum

Nagelstudio

Friseursalon

Massage- oder Praxisraum

Hobby- oder zusatzlicher Wohnbereich
Heizraum

genutzt und individuell fertiggestellt werden.

Hier kdnnen Sie |hre eigenen Vorstellungen verwirklichen und den
zusatzlichen Raum ganz nach lhren Winschen gestalten.

Sonnenterrasse mit traumhaftem Ausblick

Die nach Suden ausgerichtete Terrasse ladt dazu ein, die Sonne und den
herrlichen Ausblick zu geniellen. Ob beim gemutlichen Fruhstuck, beim
Entspannen in der Sonne oder bei einem geselligen Abend mit Freunden - hier
lasst sich das Leben in vollen Zigen genielRen.
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Das Grundstuck ist vollstandig eingefriedet und mit einem Holzzaun versehen,
der fur zusatzliche Privatsphare sorgt.

Ausstattung & Infrastruktur
ca. 172 m2 Wohn-/Nutzflache

hochwertige Holz-Riegelbauweise

AuBenfassade aus Larchenholz

sonnige Sudausrichtung

schoner Fernblick

sUdseitige Terrasse

ca. 38 m? Nebengebaude, noch nicht fertiggestellt
vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten des Nebengebaudes
Kanal-, Wasser- und Stromanschluss vorhanden
Carport fur 2 PKW und 1 Motorrad

Pelletsheizung Anschlisse und Heizkdrper vorhanden hier kénnen Sie noch
selbst einen modernen Ofen nach Ihrer Wahl moderner Technik anschlieBen.
Ihr neues Zuhause nahe Klagenfurt

Diese Immobilie verbindet naturnahes Wohnen, gro8zigige Raumlichkeiten,
Privatsphare und vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten mit der Nahe zur
Landeshauptstadt Klagenfurt.

Ob als Familienwohnsitz, Ruckzugsort oder mit zusatzlicher Nutzung des
Nebengebdudes - hier stehen Ihnen viele Mdglichkeiten offen.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser besonderen Immobilie und vereinbaren
Sie einen Besichtigungstermin.

Bei Interesse kontaktieren Sie gerne:

Herr Josef Planteu

Tel.: 0664 / 337 32 04
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E-Mail: FUr weitere Informationen gerne schriftlich anfragen.

erzeugt am: 25.09.2026, 13:26
www.feps.at
Seite 5 von 10



Feps Immobilien GmbH
Feps Immobilien GmbH

m Biro: Rosentalerstrasse 46, AT-9020 Klagenfurt, Osterreich

erzeugt am: 25.09.2026, 13:26
www.feps.at
Seite 6 von 10



Feps Immobilien GmbH
Feps Immobilien GmbH

m Biro: Rosentalerstrasse 46, AT-9020 Klagenfurt, Osterreich

erzeugt am: 25.09.2026, 13:26
www.feps.at
Seite 7 von 10



Feps Immobilien GmbH
Feps Immobilien GmbH )
Bilro: Rosentalerstrasse 46, AT-9020 Klagenfurt, Osterreich

s
ol {1
= am|

1

erzeugt am: 25.09.2026, 13:26
www.feps.at
Seite 8 von 10



Feps Immobilien GmbH
Feps Immobilien GmbH

m Biro: Rosentalerstrasse 46, AT-9020 Klagenfurt, Osterreich

erzeugt am: 25.09.2026, 13:26
www.feps.at
Seite 9 von 10



Feps Immobilien GmbH
Feps Immobilien GmbH

m Blro: Rosentalerstrasse 46, AT-9020 Klagenfurt, Osterreich

—

Agentur

Das Angebot wird betreut von
Firma: Feps Immobilien GmbH
Adresse: Buro: Rosentalerstrasse 46

AT-9020 Klagenfurt
Osterreich / Karnten

Aufsichtsbehérde: g(lezirkshauptmannschaft St. Veit an der
an
Handelsregister: 437385p
Vertretungsberechtigter: Stephan Ebner
Webseite: www.feps.at
Ihr Ansprechpartner
Name: Ing Josef Planteu
Telefon: 0664 33 73 204
Mobiltelefon: 06643373204
E-Mail: planteu@feps.at

erzeugt am: 25.09.2026, 13:26
www.feps.at
Seite 10 von 10



